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ADDRESS OF PROPERTY  400 East Boulevard, Dilworth Local Historic District    HDC 2012‐038 
        
SUMMARY OF REQUEST  Change in Fenestration 
 
OWNER      Charlotte Housing Authority         
 
APPLICANT      John Fryday of Fryday‐Doyne Architecture 
 
 

Details of Proposed Request 

This building is being completely renovated on the interior. As part of this renovation, there are three 

elements that will impact the exterior of the building or its site.  

 The addition of six new windows on the second floor  

 The replacement of the existing black glass curtain wall primarily on the East Boulevard elevation 

 The re‐landscaping of the site 

 

Current Status and Context of Property 

This three story building was constructed in 1968 as an office building, and has had a number of major tenants 

over the years. The building is now being renovated as the new main office of the Charlotte Housing Authority.  

It is located at the intersection of East Boulevard and Euclid Avenue, in a largely commercial area that is a 

mixture of structures from the original development period of the Dilworth neighborhood and infill 

development from the latter part of the Twentieth Century.  

Relevant HDC Design Guidelines 

 Additions 

 Windows and Doors 

 Landscaping 
 

Relevant Secretary of Interior’s Standards for Historic Rehabilitation 

(As cited in the Charlotte Zoning Ordinance Section 10.210) 

(i)  New additions, exterior alterations, or related new construction shall not destroy historic materials that 

characterize the property. The new work shall be differentiated from the old and shall be compatible with 

the massing, size, scale, and architectural features to protect the historic integrity of the property and its 

environment.  

(j)  New additions and adjacent or new construction shall be undertaken in such a manner that if removed  

  in the future, the essential form and integrity of the historic property and its environment would be  

  unimpaired. 

 



Application for a Certificate of Appropriateness                             April 11, 2012 

400 East Boulevard          HDC 2012‐038                  Page 2 

The three elements of this proposal will be addressed separately.  

The addition of six new windows on the second floor 

On the left portion of the East Boulevard façade of this building, there is a section of wall this is a large painted 

brick field over a series of small windows that from the street are quite low, appearing to be almost at the 

grade of the public sidewalk. This proposal would add six new windows in this area, in line with the six existing 

windows below. The new windows, which would be seven by four feet in size, would be larger versions of the 

existing lower windows, and are in line with other elements of this elevation of the building.  

The replacement of the existing black glass curtain wall primarily on the East Boulevard elevation 

The three story section of this building, which is massed toward the intersection of East Boulevard and Euclid 

Avenue, is clad in a very dark glass curtain wall. This same material is also used at the building entrance and in 

a sloped roof element over the building atrium.  

This glass creates a very dark appearance to the structure, and being from the late 1960’s construction of the 

building, is not an energy efficient material. This proposal would replace this dark glass with a lighter curtain 

wall, which would be both more transparent and, in the words of the applicant, more energy responsive. A 

sample of the proposed new glazing will be available at the April 11th HDC meeting for the Commission’s 

inspection. 

The re‐landscaping of the site 

The rethinking of the landscaping for this site consists primarily of the removal of the older, unmaintained and 

overgrown shrubbery, which is primarily holly. These would be replaced with new and more size appropriate 

shrubbery.  
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