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ADDRESS OF PROPERTY    401 West Park Avenue, Wilmore Local Historic District        HDC 2011‐051 
                         
SUMMARY OF REQUEST    Demolition and New Construction 
 
OWNER        Charles E. Mackey, et al 

APPLICANT        Charles E. Mackey 

         

Details of Proposed Request 

The applicant is requesting approval for the demolition of the existing house at this address, and approval for 
the construction of a new single family house on the lot.  

Current Status and Context of Property 

Currently, there is a one story cross‐gable roofed single family house on this lot, which was constructed in 
1933. The house is listed as a contributing structure within the Wilmore Local Historic District.  

 

Relevant HDC Design Guidelines 

• Demolition 

• New Construction 

 

Relevant Secretary of Interior’s Standards for Historic Rehabilitation 

(As cited in the Charlotte Zoning Ordinance Section 10.210) 

(i)  New additions, exterior alterations, or related new construction shall not destroy historic materials that 
characterize the property. The new work shall be differentiated from the old and shall be compatible with 
the massing, size, scale, and architectural features to protect the historic integrity of the property and its 
environment.  

(j)    New additions and adjacent or new construction shall be undertaken in such a manner that if removed  
    in the future, the essential form and integrity of the historic property and its environment would be  
    unimpaired. 
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Outstanding Issues 

This house was recently inherited through an estate. The current owners live in Maryland.  

The owners intended to have the house renovated, since it was in need of a lot of maintenance and repair. 
However, the inspection reports came back identifying so many structural and other issues with the structure, 
including mold infestation, that renovating the existing structure has become cost‐prohibitive relative to the 
value of the house, and well outside what the insurance coverage on the house would cover.  

After several conversations with the applicant, Staff has come to understand that the house could be 
demolished and replaced under the insurance coverage. However, this agreement with the insurance 
company is time‐limited, and construction would have to begin in June for it to be covered.  

As will all demolitions, the Commission would have to make a finding on whether the existing house is a 
contributing structure to the character of the Wilmore Local Historic District. Should the Commission find that 
the structure is contributing, a delay of demolition can be placed on the house for a period up to 365 days. 
However, as noted above, the imposition of a delay could result in the structure being removed in one year 
with a vacant lot being the result.  

The owners are hoping that the HDC will, given the circumstances, make an exception to policy and allow for a 
review of the attached plans without a 90 day delay.  

The attached plans are intended for review for a conceptual approval, so that they can proceed with final 
design drawings for the Commission to review in June.  

UPDATE: 

At the May 11th, 2011 HDC meeting, the Commission voted to find that this house is a contributing structure to 
the character of the Wilmore Local Historic District. Subsequently, the Commission imposed a 365 day delay 
on the issuance of a Certificate of Appropriateness for the demolition of the house.  

At that meeting, the HDC requested that the Applicant provide a detailed engineer’s report to better 
document the condition of the structure, in light of the request for demolition to be allowed to proceed. The 
report provided by the Applicant is attached.  

After the discussion at the May HDC meeting, the Applicant is considering several options to proceed with this 
project. These will be outlined at the June 11th meeting.  
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