
           

          Charlotte Historic District Commission
  Application for a Certificate of Appropriateness 

February 9, 2011 

ADDRESS OF PROPERTY  1408 Pecan Avenue, Plaza Midwood Local Historic District  HDC 2011‐010 
             
SUMMARY OF REQUEST  Expansion of Existing Garage 

 
OWNERS      Jeffrey & Jennifer Danesis 
 
APPLICANT      Angie Lauer, Architect 
 
 

Details of Proposed Request 

This application seeks approval for a one‐half story addition to the existing garage behind this house, and the 
creation of a covered outdoor patio extension to the garage.  

Current Status and Context of Property 

The house on this lot was constructed in 2004 under an approval granted by the Charlotte Historic District 
Commission. It is a two story house with substantial gable ends on the side elevations. The house most 
impacted by this proposal is also an infill house that is contemporary with this house.  

The existing garage is a one story structure that was built at the same time as the house.  

Relevant HDC Design Guidelines 

• Additions 
• Accessory Structures ‐ Garages 

 

Relevant Secretary of Interior’s Standards for Historic Rehabilitation 

(As cited in the Charlotte Zoning Ordinance Section 10.210) 

(i)  New additions, exterior alterations, or related new construction shall not destroy historic materials that 
characterize the property. The new work shall be differentiated from the old and shall be compatible with 
the massing, size, scale, and architectural features to protect the historic integrity of the property and its 
environment.  

(j)  New additions and adjacent or new construction shall be undertaken in such a manner that if removed  
  in the future, the essential form and integrity of the historic property and its environment would be  
  unimpaired. 
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Outstanding Issues 

This proposal does not impact any historic resources, and does not appear to have any negative impacts on 
adjoining properties.  

Although the garage would be larger and taller than it is now, it is still smaller in scale to the existing house, 
and would remain a subordinate structure.  
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